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ORDENANZA SOBRE PROCEDIMIENTO URBANISTICO

i T}*"" Depanasenio de Medio Ambiente,
e Tesenacon del Termorio y
INDICE i s vivienda,

30 JUL. 1989
CAPITULO I. GENERALIDADES ;

i VIGENTE DESDE

Art. 1.- Objeto de la presente Ordenanza. 3 S UA FEGHA
Art. 2.- Actos sujetos a licencia. Normas generales de tramitacién. Clasificacion de las obras. —— o
CAPITULO II. INFORMACION URBANISTICA
Art. 3.- Obtencién de documentacidén previa.
Art. 4.- Informacidn complementaria.
CAPITULO . REGULACION DE LA TRAMITACION MUNICIPAL DE LAS DISTINTAS FIGURAS DE

PLANEAMIENTO

Art. b.- Procedimiento.

Art. ©.- Iniciacion.

Art. 7.- Proyecto técnico.

Art. 8.- Deficiencias formales.

Art. 9.- Aprobacién inicial y periodo de informacidn pdblica.
Art. 10.- Informe técnico.

Art. 11.- Aprobaciones provisional y definitiva.

CAPITULO IV. REGULACION DE LA TRAMITACION ¥ CONTENIDOS DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 12.- Procedimiento para la aprobacién,

Art. 13.- Adecuacion de las obras al proyecto.

Art. 14.- Responsabilidades por desperfectos.

Art. 15.- Recepcidn provisional, plazo de garantla y recepcién defimtiva.

CAPITULO V. REGULACION DE LA TRAMITACION Y CONTEMIDOS DE LOS PROYECTOS DE EJECUCION DE
OBRAS

Art, 16.- General.

Art. 17.- Licencia de Obras.

Art. 18.- Solicitud de licencia.

Art. 19.- Proyecto técnico.

Art, 20.- Autorizaciones.

Art. 21.- Deticiencias.

Art. 22.- Resolucion expresa.

Art. 23.- Notificaciones.

Art, 24.- Tramitacién abreviada de licencias.
Art. 25.- Relacién de ohras incluidas en tramitacién abreviada.
Art, 26.- Caducidad de licencias.

Art. 27.- Replanteo vy tira de cuerdas.

Art, 28.- Adecuacidn de las obras al proyecto.
Art. 29.- Licencias de primera utilizacién.

Art. 30.- Responsabilidades por desperfectos.

CAPITULO VI. REGULACION DE LA TRAMITACION Y CONTENIDO DE LAS ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Art. 31.- Reglamentacin, DILIGENCIA DE APROBACION PROVISIONAL

Para hacer constar
que el proyecto al que
?GITE—“DGCG el presente plang o riocumen(?o
ue aprohado provisionalmente por el Avun-
tamilento on sestéor de facha 26..do i

ANIEMBLE.. de 995

A0 de EAE........de 199.5...
El Secretatio del Ayuntamiento
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CAPITULO VIl. REGULACION DE LA TRAMITACION PARA LOS CASOS DE RUINAS, APEOS Y DEMOLICIONES.

Art.
Art.
Art,
Art.
Art.

Art

32.- Denuncias.

33.- Tramitacidn.

34.- Ruina inminente.

356.- Obligacién de apear un edificio ruinoso.
36.- Ejecucién de obras por el Ayuntamiento.

. 37.- Apeos y obras de reconocida urgencia.
Art.
Art.
Art.

38.- Autorizacién de derribos voluntarios.
39.- Apeo de fincas contiguas.
40.- Ejecucidn de los derribos.

amn
XA
DG

Depanamento de Medio Ambignie,

Ordenacion del Territorio y
Vivienda.

30 Jut. 1549

VIGENTE DESDPE
ESTAFECHA

E

Pagina 3 de 18



o /3%
BON 226, de 22 de noviembre de 2013 o) SIBP[?!I,[\I \v(]?tl[.l{al\

ORDENANZA SOBRE PROCEDIMIENTO URBANISTICO PLAN MUNICIPAL DE GARDE

CAPITULO |. GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto de la presente Ordenanza.

Es objeto de la presente Ordenanza, la regulacién y régimen juridico de los siguientes procedimientos
administrativos:

(I Departamenic de Medic Ambiente,

a} Obtencidn de Informacidn Urbanistica. Eg aivtiigzggén del Territorio y
b] Tramitacidén de las distintas figuras de planeamiento urban(stico, ; '
c) Tramitacién de las distintas figuras de ejecucidn del planeamiento urbanistigo. 3 0 JUL 1999

d} Tramitacién y ejecucion de los Proyectos de Urbanizacidn.
e) Tramitacién de licencias de obra y actividad.

f1 Actuacidn de la Administracidn en el dictado de 6rdenes de ejecucién, VIGENTE DESDE

ESTA FECHA

e

Art. 2.- Actos sujetos a licencia. Normas generales de tramitacion y clasificacién de las obras.

A) Actos sujetos a licencia.

1. Estén sujetos a licencia previa, sin perjuicic de las demdas autorizaciones urbanisticas gue fueran
procedentes con arregle a la legislacidn especifica aplicable, los siguientes actos:

a} Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
b} Las obras de ampliacidn de edificios e instalaciones de todas las clases existentes.

¢} Las obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura o aspecto exterior de los
edificios e instalaciones de otras clases.

d) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualguiera que sea su uso.

e) Las obras vy los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

f) Las parcelaciones urbanisticas y las segregaciones y divisiones de fincas rusticas.

g} Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacidn, excavacién y terraplenado,
salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de
Urbanizacidn o de Edificacion aprobado.

h) La primera utilizacidn u ocupacién de los edificios e instalaciones en general.

i} La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

j) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

k) La corta de arbolade y de vegetacidn arbustiva que constituyan masa arbdrea, espacio boscoso,
arbolado ¢ parque, con excepcidn de (as labores autorizadas por la legislacién agraria.

I} La coiocacidn de carteles visibles desde la via publica y siempre que no estén en locales
cerrados.

m} La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publicos, siempre
que no constituyan obras publicas de interés general.

nl La extraccién de dridos y la explotacién de canteras, aunque se produzcan en terrenos de
dominio publico y estén sujetas a concesidn administrativa.
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3.

30 JUL. 1338

VIGENTE DESDE
ESTAFECHA |

0) Y, en general, los actos que impliquen obras o supongan una mayor intensidad del uso del suelo
o del subsuelo, un uso privativo de éstos o una utilizacién anormal o diferente del destino agricola
o forestal de los terrenocs.

i} El cerramiento de fincas.

No se concederd licencia nueva de apertura, ampliacion o traspaso respecto de locales comerciales,
industriales o de otro tipo, cuya construccién o acondicionamiento no responda a lo preceptuado en
las presentes Ordenanzas y no conste la correspondiente licencia municipal para las obras realizadas.

Las licencias se entenderan otorgadas a salvo del derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

B} Normas genesales de tramitacion.

Las peticiones que se formulen sobre las materias antes enunciadas deberdn estar suscritas por el
interesado o su mandatario, indicando el nombre de aquél. Se dirigirdn al llmo. Sr. Alcalde,
efectuando su presentacién en el Registro General del Ayuntamiento, salvo en los casos sefialados
en estas Ordenanzas.

En las solicitudes que requieran ir acompafadas de un proyecto técnico, se consignara el nombre y
domicilio del facultativo competente, autor del proyecto, y del facultativo competente encargado de
la direccién de la obra, en su caso, antes del comienzo de los trabajos. Esta documentacién habrd de
ser visada por el Colegio Oficial como requisito previc a su presentacién en el citado Registro.

En el expediente deberd constar un domicilio del interesado o su mandatario, que se entendera o es
para la practica de todas las diligencias. En caso de obra se entenderd que el domicilio es, a efectos
subsidiarios, el emplazamiento de la cbra en cuestién.

Cj Clasificacién de las obras.

1. Las obras a ejecutar se clasifican en:

- Obras de nueva planta.

- QObras de reconstruccién y reposicién.
- Obras de reforma.

- Obras de consolidacién.

- Dbras menores.

- Apeos y demaliciones.

- Se entenderd por obras de nueva planta aquellas que sean proyectadas y construidas sin
utilizacién de obra alguna anterior.

- Se entenderd por reconstruccidn de un edificio existente, la edificacidn, tras su derribo, de un
edificio igual al anterior en el mismao solar,

- Se entenderd por reposicion de un edificio existente, la edificacion, tras su derribo, de un edificio
diferente al anterior en el mismo lugar [renovacién).

- Se entenderd por obras de reformas las comprendidas en los siguientes casos:

- Ampliacién de los edificios existentes.

- Reformas de los edificios existentes que afecten a la distribucidn o a la estructura,
- Reforma de huecos de fachada.

- Decoracidn de fachadas.

- Portadas de establecimientos comerciales.
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- Se entenderd por obras de consclidacidn de edificios existentes aquellas que, sin introducir
medificaciones en los mismos, mejoran sus condiciones estructurales o sanitarias.

- Se entenderd por obras menores aquellas gue sin afectar a la estructura ni estar comprendidas
en los grupos anteriores, puedan variar la distribucidn o decoracién de un edificio.

- Se entenderd por obra de demohcién las que tienden a destruir total o parcialmente el edificio, ya
sea para dejar libre el solar, o para proceder a su reconstruccidn ¢ reposicién o para ejecutar
cbras de reforma.

2. Todas las obras de construccidn de edificios de nueva planta, reconstruccién o reposicién cualguiera
que sea su impartancia, habran de ser proyectadas y dirigidas por técnicos de competencia legal, con
arreglo a las disposiciones vigentes.

En el resto de obras, reformas, consolidaciones, obras menores, apeos o0 demoliciones, sera
preceptiva la intervencidén de técnico en proyecto y direccién siempre gue afecten a la estructura
portante del edificio, suponga un incremento de volumen scbre el actual o suponga una modificacidn
importante de la configuracidn arquitectdnica o aspecto exterior del edificio, asf como en apeos y
demaliciones cuando éstas puedan ocasionar daftos a terceros o Se consideren a juicio del
Ayuntamiento como obras técnicamente complicadas o peligrosas.

En cualquier caso seran vigentes las disposiciones generales a este respecto,

3. La solicitud de licencia para ejecucidn de obras gue no precise legalmente de proyecto técnico, ird
acompafiada siempre de una memoria justificativa y de los croguis y planos necesarios para que se
aprecien las condiciones en que hayan de quedar los edificios una vez ejecutadas las obras, junto con
el correspondiente presupuesto de éstas.

=71 Ordenacion del Terronio y
74 Vivienda.

30 JUL. 1339

VIGENTE DESDE |
! ESTAFECHA .}

ﬁ Departamento de Medio Ambiente,
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CAPITULO I1. INFORMACION URBANISTICA

Art. 3.- Obtencién de doecumentacién previa.

En las Oficinas Municipales se encontrard permanentemente, y a disposicidn de los interesados un
gjemplar completo de toda la documentacion relativa ai Plan Municipal.

Se podré obtener copias de la documentacidn previa solicitud, que se formulard por escrito en el Registro.
Esta documentacién sera facilitada en el plazo maximo de 15 dias naturales.

Las copias que se expidan serdn selladas y no tendrdn validez oficial ni vinculante para el Ayuntamiento,
en cuanto a la informacidn gue contengan, sin este requisito.
Art. 4.- Informacidn complementaria.

Podra solicitarse por parte del interesado, informacién por escrito sobre cualquier asunto relacionado con
el Plan Municipal, actuaciones urbanisticas u ordenanzas sobre el uso del suelo y edificacidn,

La solicitud se presentara en el Registro del Ayuntamiento, acompariada de los planos y documentos que
se consideren necesarios para el mejor entendimiento de la consulta.

La consulta se resolverd en el plazo maximo de un mes.

F?m Depantamento de Medio Ambiente,
E? Ordenacién del Territoric y
48 Vivienda,

30 JUL. 1999

VIGENTE DESDE
ESTA FECHA
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CAPITULO IIl. REGULACION DE LA TRAMITACION MUNICIPAL DE LAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO

Art. 5.- Procedimiento.

Ei procedimiento para la aprobacidn de las diferentes figuras de planeamiento, serd el establecido por la
normativa legal aplicable, inclulfdas las presentes Ordenanzas.
Art. 6.- Iniciacion.
1. El procedimiento para la aprobacién de Planes de iniciativa privada se iniciard con la presentacién en
el Registro del Ayuntamiento del escrito en que se solicite la tramitacién y aprobacién del Pian

acompafiado del proyecto técnico correspondiente.

2. El escrito de solicitud deberd contener los siguientes datos:

al ldentidad del soficitante y, en su caso, de la persona que 10 rePr8hy Departamento de Medic Ambiente

senta: EE Ordenacion del Territario y
7N Vivienda.

- Nombre y apellides. .

- Domicilio, a efectos de notificaciones. 3 U JUL 1939

- D.N.L

VIGENTE DESDE
b] Objeto de la soficitud. ESTA FECHA
¢} Lugar, techa y firma.

Se podra exigir gue la peticidn se produzca en impresos formularios, facilitados por el Ayuntamiento.

Art. 7.- Proyecto técnico.

1. El Proyecto técnico constard de los documentos correspondientes a cada clase de Plan, segin se
determina en la Ley Foral de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, asl como en los reglamentos que
la desarrallen.

2. Se presentardn tres ejemplares del Proyecto y en el caso de que otros Organismos hubieren de
informarlo, podrdn reclamarse al solicitante ejemplares suplementarios con el fin de que se pueda
proceder a la tramitacidon de la solicitud en el plazo reglamentario.

3. El Proyecto técnico deberd presentarse visado por el Colegio Profesionat del Técnico tirmante.

Art, 8.- Deficiencias formales.

1. Si del escrito de solicitud o de la documentacién que se acompare resultaren deficiencias
subsanables, se requerird al peticionario para gue en el plazo de 15 dfas naturales subsane la falta,
con apercibimienta de que, si asi no 1o hiciere, se archivard el expediente sin mas tramite.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior serd aplicable en el caso de que no se hayan presentado
completos los proyectos técnicos o sean insuficientes los ejemplares.

Art. 9.- Aprobacidn inicial y periodo de informacion publica.

1. La aprobacidn inicial deberd otorgarse o denegarse en el plazo legalmente establecido.
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2. Aprobado inicialmente el P‘royecto, se someterd a informacién publica, por el plazo minimeo
legalmente establecido.

3. Con el fin de que la informacién pablica sea efectiva, se arbitrardn los medics necesarios para que
cualquier persona pueda conocer suficientemente el Proyecto. Durante el citado plazo, el planc o
planos de ordenacion quedaran expuestos al publico en lugar de facil acceso y de forma que se
posibilite at maximo su cenocimiento.

Art. 10.- Informe técnico.

Terminado el plazo de exposicidn al pdblico y a la vista de las alegacicnes formuladas, el Proyecto podré
ser sometido a informe técnico, que serd emitido por un técnico titulado superior, a instancia del Ayuntamiento.
Art. 11.- Aprobaciones provisional y definitiva.

La aprobacién provisional deberd otorgarse en el plazo legalmente establecido.

Los Proyectos para los que las disposiciones vigentes en cada momento otorguen a los Ayuntamientos la

competencia para su aprobacidn definitiva, deberdn alcanzar tal aprobacion dentro de los plazos para eillo
legalmente establecidos.

C(h’.) Depanamenta de Medio Ambients,
EE Ordenacién del Territorio y
AN Vivienda.

30 JUL. 1359

VIGENTE DESDE
ESTA FECHA
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CAPITULO IV. REGULACION DE LA TRAMITACION Y CONTENIDOS DE LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

Art. 12.- Procedimiento para la aprobacion.

El procedimiento para la tramitacién y aprobacién de los Proyectos de Urbanizacidn serd el establecido en
los articulos 99 y 119 de la Ley Foral sobre Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Cuando en las fichas de normativa particular, se haga referencia a Proyecto de cbras de urbanizacidn, se
autoriza una tramitacién similar a la prevista para proyectos de ejecucién de cbras.

Art. 13.- Adecuacién de las obras al proyecto.

1. Las obras se realizaran con estricta sujecion al proyecto aprobado, a Jas condiciones impuestas y a
las disposiciones que el Ayuntamiento pudiera dictar durante el cursc de aquellas por razones de
seguridad o higiene publicas.

2. Si durante la ejecucidn de las obras conviniera introducir alguna variacién sobre o proyectado vy
aprobado, habrd de redactarse y tramitarse un nuevo proyecto gue, aunque se limite a las partes
sujetas a la modificacién, deberd seguir la totalidad de los trdmites previstos en estas Ordenanzas
para su aprobacidén,

Art. 14.- Responsashilidades por desperfectos.

El titular de las obras estda obligado al abono de cuantos gastos se originen por desperfectos ocasionados
en la via publica, conducciones de agua, luz, lineas telefénicas, arbolado y otros elementos publicos o privados
por causa de la ejecucion de las obras.

Art. 15.- Recepcién provisional, plazo de garantia y recepcién definitiva.

1. Una vez acreditado que las obras se han efectuado de forma ajustada a las condiciones técnicas
legales, y satisfechas las responsabilidades por desperfectos previstas en el articule anterior, la
Corporacién Municipal procederd de inmediato a la recepcién provisional de las obras,

2. Formalizada la recepcién provisional, cormenzard a contarse el plazo de garantia fijado en los
acuerdos de aprobacidn del Proyecto de Urbanizacién, y en su defecto, el de un aflo.

En el citado plazo, la Corporacidn podrd sefialar las deficiencias que observe y siempre que supongan
incumplimiento de condiciones técnicas o legales de responsabilidad del urbanizador, éste deberd
proceder a su subsanacidn inmediata, inicidndose a su terminacién un nuevo plazo de garantfa.

3. Transcurrido el plazo de garantfa, y en el casoc de que por la Corporacién no se proceda al
sefalamiento de deficiencias confarme a lo dispuesto en el apartado anterior, se entendera acordada
la recepcidn definitiva de las obras.

aln Departamenio de Medio Ambiente,
o] Ordenacion del Territone y
%y Vivienda.

30 JUL. 1393

VIGENTE DESDE
ESTA FECHA

10
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CAPITULO V. REGULACION DE LA TRAMITACION Y CONTENIDOS DE LOS PROYECTOS DE EJECUCION DE
OBRAS

Art. 16.- General.

Los proyectos de edificacidn se ajustardn en sus determinaciones a las Ordenanzas Generales y
Particulares de edificacidn, y a las Normas Urbanisticas de la clase de suelo sobre el gue se ubiguen.

Art. 17.- Licencias de obras.

No podrd comenzarse obra de ningun género dentro del término municipal sin obtener antes la
correspondiente licencia. Estardn sujetos a previa licencia todos los actos ordenados por las disposiciones
legales vigentes o por las presentes Ordenanzas.

Art. 18.- Solicitud de licencia.

El procedimiento para el otorgamiento de licencias de edificacidn y uso del suelo, se iniciard con la
presentacién en el Registro del Ayuntamiento del escrito en que se solicite la licencia, acompanado del Proyecto
técnico de ejecucién de obras.

El escrito de solicitud deberéd contener los datos siguientes:

a) Identidad del solicitante y, en su caso de la persona que o represente.

- Nombre y apellidos.

- Domicilio a efectos de notificaciones.

"D D Departamenio de Medio Ambiente.
o] Ordenacién del Tertitorio y
R Vivienda.

30 JUL. 1959

VIGENTE DESDE
ESTAFECHA

b} Objeto de ta solicitud.

- Naturaleza de las obras de edificacidn.
- Situacién y superficie del terreno.

¢) Lugar, fecha y firma.

Se podra exigir que |a peticién se produzca en impresos formularios facilitados por el Ayuntamiento.

Art. 19.- Proyecto técnico.

1. FEl proyecto técnico cuando sea preciso, constard de los documentos correspondientes al tipo de
edificacién, obra o de proyecto de que se trate. En todo caso, como minimo, de los siguientes:

1. MEMORIA

En que se describa !a obra o instalacidn solicitada y se justifigue su adecuacidn a la narmativa
urbanistica y de todo tipa aplicable.

Cuando se trate de una instalacidn de tipo industrial, se especificardn en la Memoria los detalles de la
industria que se intenta establecer, con la potencia en caballos de cada uno de los motores que
hayan de instalarse y los medios a adoptar para corregir las molestias o peligros que originen.

2. PLANOS

a) De situacign y emplazamiento

11
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A escala 1/500 o 1/1000 donde se sefale el suelo o planta del edificio o instalaciones objeto de
licencia y una zana exterior al mismo de 1.000 metras cuadrados como minimo,

b} De planta, tachadas v secciones

A escala 1/100 o 1/50.
En los planos de locales destinados a uso industrial, se expresara la disposicidn, distribugicn
interior y !a colocacién de maguinaria con sus potencias en caballos.

c} De esquema de servicigs

Hasta su acometida en las redes generales existentes.
3. PRESUPUESTO
Desglosado por capitulos y unidades de obra de forma que permita apreciar las caracteristicas e

impartancia econdmica de la abra.

2. Se presentaran tres ejemplares del Proyecto, y en el caso de gque otros organismos hubieren de
informarlo, podran reclamarse al solicitante ejemplares suplementarios con e! fin de que se pueda
proceder a la tramitacidn de la solicitud en el plazo reglamentario.

3. Los proyectos deberdn presentarse visados por el Colegio Profesional correspondiente.

Art. 20.- Autgrizaciones.

Cuando los actos de edificacién 0 uso del suelo requieran autorizacidn o licencia concurrente de un
drgano distinto del municipal, junto con la solicitud v el proyecto técnico podrd presentarse en el Registro
Municipal la citada autorizacién o licencia.

Si el promotor no acompadara a la solicitud la citada autorizacidn o licencia, el Ayuntamiento podra
remitir al Organismo que corresponda, segun la legislacidn aplicable en razén a la materia de que se trate, el
Proyecto para que el mismo resuelva.

A titulo enunciative y no limitativo, se recogen como supuestos legales en los que es necesaria la
autorizacidn o licencia previa, los siguientes:

- Obras en suelo no urbanizable segun se detalla en las Normas Urbanisticas,

- Proyectos sobre edificios que se sitden en las zonas de dominioc publico, servidumbre o afeccidn de
carreteras (del Organismo administrativa del que dependa la carreteral.

- Proyectos sobre edificios especfficamente destinados a actividades clasiticadas.
- Proyectos sobre obras que requieran intervencién del Organismo competente en materia de interés
histdrico-artistico.
Art. 21.- Deficiencias.
1. Si el escrito de solicitud no reuniera los datos precisos, se requerird a quien la hubiere tirmado para
que en un plazo de 15 dias naturales subsane la falta, con apercibimiento de que, si asf no lo hiciera,

se archivara sin mas tramite.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior, serd aplicable en el caso de que no se hayan presentado
completos los proyectos técnicos o sean insuficientes los ejemplares.

QD Depanamenta i i
D de Medio Ambien;
W5l Ordenacion del Territor] *
A0 Vivienda, sriorioy

30 Jul 1999
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Art. 22.- Resolucién expresa,

1.

~—— S PAL DE GARDE
Ordaenacion
Vivienda.

30 JUL. 1939

VIGENTE DESDE

Las licencias de edificacidn habrdn de otorgarse o c&negm&wa%ﬁmmae%tablecido por

las disposiciones de aplicacién,

El cémpute de este plazo quedard suspendide durante el plazo anteriormente sefialado para
subsanacion de deficiencias, contado a partir del dia siguiente al de la notificacidn de las mismas.

Toda denegacidn de licencia deberd ser motivado. Se expresard de forma clara la causa de la misma
y los preceptos o normas en gue se base.

Art. 23.- Notificaciones.

Una vez otorgada la licencia, por el conducto reglamentario se notificard el acuerdo al interesado,
paoniendo a su disposicién una copia del prayecto, debidamente diligenciada.

Art, 24.- Tramitacién abreviada de licencias.

Para las obras particulares de peqguefa importancia se podrd solicitar licencia por el sistema de
tramitacidn abreviada de acuerde con las instrucciones que al respecto se facilitardn en el Ayuntamiento.

A las peticiones formuladas por este sistema se les daré carécter preferente, concediéndose las licencias
dentro de los quince dias naturales siguientes, salvo casos de excepcién. Las obras comenzadas sin autorizacidn
serdn suspendidas de inmediato y tramitadas en forma ordinaria e incurriende ademds los interesados en la
sancidn correspondiente,

Art. 25.- Relacidn de obras incluidas en tramitacién abreviada.

La relacidn de obras que pueden acogerse a tramitacidn de obras abreviadas es la siguiente:

a)

b
cl
d)
el
f)

g

h}

Apertura de zanjas de cardcter urgente en calles previa estimacidn de esta urgencia por el
Ayuntamienta.

Colocacidén de rdtulos sobre fachada en edificios.

Colocacién de toldos en fachada de edificios.

Reparaciones de cubiertas de edificios.

Obras de reparacién de fachada de edificios,

Apertura de huecos e instalaciones de marguesinas que no excedan de 50 centimetros de saliente.

Obras de albafilerfa, cambio de elementos, vasijas, etc. en pisos 0 viviendas que no supongan
madificacidn de uso o estructura.

Obras de habilitacién y decoracidn de locales comerciales que no afecten a la estructura del edificio.
Se exceptuan los locales destinados a actividades que precisen de tramitacidn del expediente de
actividad clasificada.

Instalaciones de vallados, siempre que se halle autcrizada !a obra que motivd los mismos.

Instalaciones de andamios.

13
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k] Acometidas de saneariento de escasa importancia a juicic de la Direccién de Obras.

i}  Obras de instalacién o reformas de acometidas de agua a edificios.
é% Depanamento de Medio Ambiente.

m} Pintura de fachadas de edificios, sefaldndose el color en la aut@dpgtdrdenacion del Territoric y
4, Vivienda,

30 JUL. 1959

VIGENTE DESDE
Las licencias de obras caducan: ESTA FECHA

Art. 26.- Caducidad de las licencias.

a)  Por renuncia del salicitante,

b} Por el transcurso de doce meses desde la fecha de la notificacién de la concesién sin haber
comenzado las obras.

¢} Cuando comenzadas éstas, fueran suspendidas y transcurrieran seis meses sin reanudarlas, no
habiéndose solicitado y obtenido antes una prdérroga por razones justificadas que el interesada
alegard en la instancia. Pasado el plazo de prérroga, si las obras no se hubieran reanudado, caducaré
definitivamente la licencia.
La suspensién aludida no producird efecto de caducidad si obedece a fuerza mayor 0 a mandato de la
autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo sefalado en su caso para su terminacidn, sin que ésta se produzca.

En todos los casos sefalados serd precisa nueva licencia para la parte de obra sin realizar.

Art. 27.- Replanteo v tira de cuerdas.

1. Antes del comienzo de cualquier ohra de nueva planta ¢ ampliacidn, se notificard al Ayuntamiento
para que este nombre si lo considera necesario, un respcensable que supervise sobre el terreno el
replanteo inicial del edificio.

2. Sise efectuaran las obras sin estos requisitos previos ¢ no se realizaren de acuerdo a lo indicado en
el plano de replanteo, el propietario o propietarios de las mismas quedaran obligados a demolerlas en
todas aquellas partes que no se ajustaren a dicho plano y no resultaren legalizables.

Art. 28.- Adecuacidn de las obras al proyecto.

1. Las obras se realizardn con estricta sujecidn al proyecto autorizado, a las condiciones impuestas y a
la disposiciones que el Ayuntamiento pudiere citar durante el curso de aquellas por razones de
seguridad e higiene publicas.

2. Si durante la ejecucién de las obras conviniera introducir alguna wvariacién sobre el proyecto
autorizado, habrd de redactarse y tramitarse un nuevo proyecto gue, aungque se limite a las partes
sujetas a la modificacién, deberd seguir la totalidad de los trdmites previstos en estas Ordenanzas
para el otorgamiento de licencias.

Art. 29.- Licencias de primera utilizacién.

Para el uso y ocupacién de viviendas de nueva construccidn o que hayan sido cbjeto de reformas
impartantes, serd preciso, previamente, el otorgamiento de la licencia municipal de primera utilizacidn.

Pagina 14 de 18
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Esta licencia serd solicitada por escrito acompafiado por certificado de fin de obra.

Serd requisito de su concesién la comprobacién municipal de que la construccién o reforma se ajuste, en
sus condiciones urbanfsticas basicas y comprobables, al proyecto objeto de la licencia de obras caorrespondiente
y que se han cumplido las obligaciones de ordenanzas y de ejecucién de urbanizacidn en su caso.

En todo caso, no se cotorgard a licencia de primera utilizacidn ni se permitird la ocupacidn de los edificios
hasta que no esté realizada totalmente y concluida la obra de urbanizacién que afecte a los edificios
correspondientes y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las
redes de alcantarillado.

En tanto no sea otorgada la licencia municipal de primera utilizacidn, se prohibe expresamente su
ocupacidn y a las empresas ¢ entidades correspondientes el suministro y contratos de agua, electricidad y
combustibles para calefaccidn, bajo las sanciones y demds medidas procedentes, cortdndose y anuldndose
totalmente toda clase de suministro o de contratacién que, de hecho, sirviera para tales edificaciones no
auvtorizadas.

Igualmente se prohibird o suprimird, en su caso, el servicio municipal de alcantarillado, denegdndose las
licencias de obras para las de acometida y el permiso para el consiguiente empalme.

Art. 30.- Responsabilidades por desperfectos.

El titular de la licencia estad obligado al pago de cuantos gastos se originen por desperfectos ocasionados
en la via publica, conducciaones de agua, luz, farolas, hilos telefénicos, arbolado y otros elementos publicos o
privados, por causa de la ejecucién de las obras objeto de [a licencia.

G[D Departamento de Medic Ambiente, §
A28 Ordenacion del Territorio y
4R Vivienda,
30 JUL. 1999 !
. H
VIGENTE DESDE b
ESTA FECHA |
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CAPITULO VI. REGULACION DE LA TRAMITACION Y CONTENIDO DE LAS ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Art. 31.- Reglamentacion

El régimen de autorizaciones, tramitacién de licencia, régimen de inspeccién y funcionamiento y régimen
sancionador, para este tipo de actividades queda regulado en la Ley Foral 16/1989 de B de Diciembre de control
de actividades clasificadas para la proteccion del medio ambiente vy el Decreto Foral 32/1990Q de 15 de Febrero,

por el que se aprueba el reglamento de la Ley, asi como cuantas disposiciones legales se aprueben con
posterioridad.

D Departamento de Medio Ambiente,
| Ordenacion del Territorio y
4% Vivignda.

30 JUL. 1999

VIGENTE DESDE
| ESTA FECHA
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CAPITULO VII. REGULACION DE LA TRAMITACION PARA-LOS CASOS DE RUINAS, APEOS, Y DEMOLICIONES,
Art. 32.- Denuncias.

Todos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a tas autcridades los edificios que amenacen ruina o
los que no amenazandola, pudieran ocasionar por el mal estado de sus elementcs componentes, remate de
chimeneas u otros elementos, algun dafio a los moradores o transelntes, asf como las faltas de higiene y ornato.

Los ciudadanos o miembros de la Corporacién podrdn denunciar al Alcalde tos edificios que a su juicio se
hallen en mal estado de conservacién, para que, previos los informes facultativos necesarios, en los que se
declaren los detalles, los elementos ruinosos y 1a clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus
duefios o moradores, después de ofdos, a derribarlos 0 a repararlos en el plazo que se fije por el Ayuntamiento.

Art, 33.- Tramitacitn,
L.os expedientes de ruina se tramitardn de oficio o0 a instancia de parte.
1) Iniciacién a instancia de parte.

El expediente se promoverd mediante instancia de cualquier interesado, dirigida al Ayuntamiento, en
la que se describird el inmueble, los motivos en que se base la ruing, acompanando al efecto
certificacidn de facultativo legalmente autorizado. Asimismo se acompanard relacién nominal de los
ocupantes del inmueble en la fecha de presentacién de la instancia. Se dard al expediente la
tramitacidn sefalada en la legisiacidn vigente.

2) Iniciacidn de oficio.

La Alcaldfa o el Ayuntamiento podran disponer la incoacién de oficio de expediente de ruina, cuando
tenga el conocimiento, sobre la existencia de finca en la que pudieran concurrir alguno de ios
supuestos legales de ruina previo informe y dictamen de técnico competente.

Art. 34.- Ruina inminente.

Si la ruina de un edificio fuese inminente, la Alcaldia acordaré el inmediato desalojo de los moradores vy la
demolicién del inmueble sin que sea preciso la previa audiencia de los interesados.

Si la ruina o riesgo de un edificio, construccidn o instalacién es parcial, podran adoptarse igualmente las
medidas adecuadas y urgentes.

Art. 35.- Obligacién de apear un edificio ruinoso.

Cuando un edificio, construccidn, instalacién o parte de los mismos se halle ruinoso, el propietario vendrd
obligado a disponer los apeos necesarios para que su estado no constituya amenaza constante a la seguridad de
los moradores o de los transedntes.

La necesidad de apeo, caso de no ser manifestado espontaneamente por el propietario, podrd declararse
de oficio por el Ayuntamiento,

Todo propietario, ocupante o responsable de una vivienda o local, deberd permitir el establecimiento en el
mismo de aguellos elementos integrantes del apeo que resulten necesarics, como consecuencia de los tramites
regulados en los artfculos precedentes. Y todo aquél que se opusiera a la ejecucidn de estas obras serd
responsable de los dafios que se ocasionen por la demora en el cumplimiento de los acuerdos municipales.

Art. 36.- Ejecucién de obras por &l Ayuntamiento.
Si los propietarios no se sometieran al cumplimiento de los acuerdos municipales, originados por las

disposiciones que anteceden, se procederd por el Ayuntamiento a llevarfas al efecto, y reintegrandose de los
gastos que se originen.

Gm Departamenta de Medio Ambienle,
W Ordenacicn del Terrilono y
17 48 Vivienda,

)
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Art. 37.- Apeos y obras de reconocida urgencia.

Cuando el facultativo director de una obra ¢ encargado del reconocimiento de una finca estimase de
absoluta urgencia el establecimiento de apeos u otras medidas de seguridad, incluso demolicidn, podrd ordenar
que se ejecute inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades Municipales, solicitando después la

licencia y abonando los derechos correspondientes.

Asimismo en casos de reconocida urgencia, tales como inundaciones por atascamientos de saneamientao,
rotura de tuberias de agua, averias en lineas eléctricas o telefdnicas, desprendimiento de cornisas o roturas de
cualquier tipo que ofrezcan peligro para la seguridad de la via publica, podrén iniciarse las obras inmediatamente,
sin perjuicio de solicitar a continuacién la licencia y abonar los derechos correspondientes, pero dando cuenta en
todo caso al Ayuntamiento para el control de ejecucidn, previo a toda clase de obra.

Art. 38.- Autorizacidn de derribos voluntarios.

En supuestes de derribos voluntarios, la solicitud de licencia ird acompanada por un proyecto de derribo
suscrito por un técnico cuando la edificacién sea medianera con otras o su altura supere en fachada més
desfavorable 7 mts, hasta alero, en el que se indiquen las condicianes gue redne el inmueble, su relacién con los
inmediatos v la forma y orden de proceder en |0s trabajos de derribo.

También se acompariarédn la solicitud de licencia para el vallado de la parte que corresponde a la longitud

de fachada del inmueble o la que corresponde para evitar peligros.

Art. 39.- Apeos de fincas contiguas.

Si al iniciar un derribo o durante el curso de las obras surge la necesidad de apear las fincas contiguas, se
comunicard a las Autoridades municipales, acompafando los planos y memoria de los apeos correspondientes,
suscritos por el técnico director de los trabajos, que en todo caso serd el responsable de los perjuicios
ocasionados en el establecimiento de los apeos. Cuando estos apeos ocupen ta via publica, serd necesaria la

obtencidn del permiso al efecto.

Art. 40.- Ejacucién de los derribos.

Los derribos se wverificardn precisamente en las horas sefaladas en la licencia correspondiente,
prohibiéndose arrojar escombros a la calle desde lo alto. Los directores facultativos, segun el caso, serdn
responsables de los dafos que se originen por su falta de precaucién.

Cuando 13 ruina sea inminente, se procederd conforme fa necesidad que el caso exia, pero siempre con

las debidas precauciones para evitar desgracias.

Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salve casos especiales, que necesitardn autorizacién

expresa.

Los escombros se transportardn a los vertederos designados por el Ayuntamiento o particulares, en
vehiculos convenientemente cubiertos, para evitar la calda del escombro en el trayecto y el desprendimiento de

palvo.
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